
中粮·置地广场
中国首个设计与建成阶段均获得 BREEAM“四星”项目



项目简介
中粮·置地广场项目位于北京市东城区安定门附近 , 是中国首个且目前唯一一个同时获得 BREEAM NC 2016 版设计阶
段及建成阶段两项四星级认证的项目。项目由 3 栋高度不同的办公塔楼组成，一层和地下一层为商业。中粮·置地广场
项目以 BREEAM NC 四星级设计阶段及建成阶段认证和国家绿色建筑三星级评价标识为目标，将中国绿色建筑政策与
BREEAM 的设计原则紧密衔接。在 BREEAM 绿色建筑理念和先进技术的指导和带动下，引领这座城市从此与世界同步。
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项目信息

BREEAM 评级： Excellent（四星）
                   得分： 74% （设计阶段）
              	              70.4%（建成阶段）
                   面积： 81,698m2

BREEAM 版本： 
BREEAM International New Construction 2016 (SD233 1.0)

中粮·置地广场项目是中国首个获得 BREEAM NC2016 设计阶段和
建成阶段认证的办公项目。该项目在设计阶段和建成阶段均按照
BREEAM NC 2016 四星标准打造，不仅符合 BREEAM 基于环境舒
适性、办公环境等国际高规格标准，更创新性地营造“健康”、“功
能”、“科技”、“轻奢”、“高效”五项国际化办公环境理念，
代表北京在国际办公环境领域上的全新高度，启迪了一个伟大的健
康办公时代。

本项目目前无法计算运营成本。但通过本集团其他通过 BREEAM 认证的
项目可知，在运营过程中，BREEAM 有效的帮助本项目降低运营成本，
如在运营过程中通过提高建筑围护结构的性能减少能源的消耗；通过使
用节水器具减少了水资源的浪费，通过事先指定的生态多样性的管理计

划；通过对包容性的考虑，为各类人群提供了便捷性和舒适性。

...... 选用 BREEAM 体系进行认证主要是出于对 BREEAM 体系的了解，
通过对国际上进行 BREEAM 认证项目的了解及走访，综合自身对绿色建

筑发展的美好愿景，最终决定选择 BREEAM 认证体系。
——中粮·置地广场项目团队
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BREEAM 评估范畴
管理

本项目结合实际情况编写绿色施工的计划，委派专人
对计划的执行进行跟踪，确保绿色施工的计划有效实
现。施工前做好防护措施，减少对周边环境的影响。

健康与福祉
室内舒适性是建筑使用者度对建筑满意度最直观的感

受，高星级的 BREEAM 认证项目最重要的表现，就是
拥有健康、舒适的室内环境。中粮置地广场项目中设

置空气质量检测系统，监测并收集室内二氧化碳浓度、
VOC 浓度及 PM2.5 等浓度，当室内空气污染物浓度

超标时进行自动报警，并与新风系统相联动，
实现保障室内空气质量，提高室内舒适性的目的。

节能设计
考虑到项目所在地的地理特征、气候特点及政策规
范，科学建设能源站（冷热源系统）。采用水蓄冷技术、
基于 BIM 技术的输配管网低阻力设计、大温差低冷
却水进水温度设计、中央空调节能控制系统、能源
监测管理系统五种核心技术，因地制宜，组合应用
可有效节省制冷系统能耗和费用，冷热源系统综合
COP 在 4.6 以上，相比同类型建筑节能 20% 以上。

污染
考虑到对周边使用者的影响，项目通过科学的控制

及运营策略，将夜间产生的光污染降至最小，同时，
采取科学合理的方法控制场地内径流量，防止产生
积水及内涝现象，减轻长时间暴雨情况下项目对周

边市政排水管网所产生的压力。

废弃物
严格管控施工造成的废弃物。专人对施工现场废弃

物进行管理，实现资源优化，减少材料的浪费。

创新
项目为入驻企业搭建 Coffice 智慧办公平台，能够提
高办公楼的运行效率，降低运行能耗和人工成本，
实现无人值守、实时监测、移动端访问，以智慧化
运营手段，替换了传统物业管理办法。项目在确保
设备高度稳定运行的基础上，最大限度得减少办公
大楼的能源消耗，为办公人员打造一个真正绿色节
能、舒适高效的办公环境。

交通
本项目提倡绿色出行，降低机动车出现所产生的空
气污染及能源消耗，提高使用者的健康程度。场地
内设置足够数量的自行车停车设施及自行车遮蔽设
施，同时，场地内设置连接项目入口及各建筑主要
出入口的自行车通道，确保自行车使用者安全、高
效的出行。

土地使用
本项目结合实际情况编写绿色施工的计划，委派专
人对计划的执行进行跟踪，确保绿色施工的计划有
效实现。施工前做好防护措施，减少对周边环境的
影响；委派专人对施工现场的能耗进行记录和报告，
并进行优化，减少施工过程中不必要的能源消耗；
专人对施工现场废弃物进行管理，实现资源优化，
减少材料的的浪费，将绿色建筑策略和技术在施工
中切实落实，最大程度保证了社会、经济和环境的
可持续发展。

材料
项目内所有围护结构均选用低传热系数、低得热系
数、高透射比的材料。其中，幕墙隔热毯暖框技术
依靠创新的无机高性能幕墙隔热材料的高效耐久的
隔热性能，通过设计将其与现有的幕墙系统结合，
在不改变建筑外观设计的前提下，大幅降低 40% 的
幕墙框传热系数和 14% 的幕墙传热系数，并通过高
性能隔热系统设计大幅提高幕墙铝框室内表面温度，
从而降低结露风险和提高室内舒适性。

水
项目注重对非传统水源的利用，场地内设置有
310m³ 的雨水调蓄池，回收的雨水将用于场地内的
绿化浇灌、道路冲洗等方面，最大程度实现对雨水
的回收利用。

总结

BREEAM 绿色建筑认证能够帮助项目在初始阶段就
以标准作为目标，并且以标准作为行为准则，实现
建筑的可持续发展。


